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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Marienwerder hat in ihrer Sitzung am 28.01.2021
beschlossen, den Bebauungsplan ,Solarpark Deponie Ruhlsdorf* im Ortsteil Ruhlsdorf
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB darstellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Dabei soll, eine sich nordostlich des Ortsteils Ruhlsdorf befindende Konversionsflache als ein
sonstiges Sondergebiet gemafl 8§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fur die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik)
festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 1,65 Hektar.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehdort zu den entscheidenden strategischen Zielen
der europdischen und der nationalen Energiepolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen
der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis
2025 mindestens 40 % und bis 2050 mindestens 80 % betragen. (Erneuerbare-Energien-
Gesetz 2017). Mit der Neufassung des EEG 2021 wurden diese Zielvorgaben noch einmal
erhoht, der Anteil soll bis 2030 auf 65 % steigen, bis 2050 soll der gesamte Strom in
Deutschland treibhausgasneutral erzeugt werden.

Die Landesregierung des Landes Brandenburg formuliert in ihrer Energiestrategie 2030
Handlungsfelder und MalRnahmenbereiche, die die Zielerreichung fir den Anteil der
erneuerbaren Energien am Primarenergieverbrauch 2030 von 32 % Uber alle Sektoren,
sicherstellen soll.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden* erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen.

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Gemeinde Marienwerder, Uber die Integration
erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung der
gquantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Brandenburg auf kommunaler
Ebene zu leisten.

Um insbesondere im Interesse des Klimas, der Natur und des Umweltschutzes eine
nachhaltige Produktion von Solarstrom zu ermoglichen, lenkt 8 37 Abs. 1 Nr. 3
Buchstabe b EEG die Photovoltaik-Freiflachenanlagen u.a. auf Konversionsflichen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung. Im vorliegenden
Fall handelt es sich um einen ehemaligen Deponiestandort, also eine Flache aus
wirtschaftlicher Konversion.

Durch die geplanten griinordnerischen MaRRnahmen, zum Beispiel das Etablieren von
extensivem Grunland und dessen dauerhafter Pflege wird ein wesentlicher Beitrag zur
Aufwertung der Flora und Fauna erreicht.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das offentliche Stromnetz
eingespeist werden. Zur Erlangung der Vergutungsfahigkeit fir den erzeugten Strom im
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Rahmen einer Ausschreibung durch die Bundesnetzagentur ist gemaR § 37 Abs. 2 Nr. 1 EEG
die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Zweck der Errichtung einer Solaranlage
erforderlich.

Der gewahlte Standort bietet wegen der gunstigen geografischen Verhéltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen ideale Bedingungen fir die
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhthung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

- Nachnutzung einer wirtschaftlichen Konversionsflache als Flache fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Marienwerder

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO.-
Ausstol3es

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2 Verfahren

2.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfigung gestellt durch die Landesvermessung und Geobasisinformationen Brandenburg.

(© GeoBasis-DE / LGB, 2021).

Der Bebauungsplan ist im MaRstab 1:1.000 dargestellt.

2.2 Planverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Datum
Grundlage
1. Aufstellungsbeschluss durch die | § 2 Abs. 1 und 28.01.2021,
Gemeindevertretung der Gemeinde Marienwerder | Abs. 4 BauGB Amtsblatt
und ortsiibliche Bekanntmachung des 23.02.2021

Aufstellungsbeschlusses

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der | § 3 Abs. 1 BauGB,
Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

3. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und | § 4 Abs. 1 BauGB
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, mit Aufforderung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung

4. Beschluss uber die Billigung und die o6ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Biro Knoblich, Erkner Seite 5
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche
Grundlage

Datum

Offentliche  Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholen der Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung Dberihrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

8§ 4 Abs. 2 BauGB
i.v.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen und Bedenken der
Burger, der Nachbargemeinden, der
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, in der Gemeindevertretung im
Rahmen einer umfassenden Abwagung

§3 Abs. 2S.4iV.m.

8§ 1 Abs. 7 BauGB

Information der Blrger, der Behorden, der Trager
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden uber die Abwagung zu den wahrend
der Offenlage eingegangenen Anregungen und
Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

10.

ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans

§ 10 Abs. 3 BauGB

2.3

Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und

Bedenken sind

berlcksichtigen.

in die Abwéagung einzustellen und

im weiteren Planverfahren zu

Die Dokumentation und Darstellung der Beriicksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

Biro Knoblich, Erkner
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3 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Barnim auf dem Gebiet der Gemeinde
Marienwerder, nordgstlich der Ortslage Ruhlsdorf, ndrdlich der Stralle ,Zu den Sandenden®
auf einem abgedeckten Deponiestandort, angrenzend an einer Waldflache und einer
Kiesgrube.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf einer Flache von 1,65 Hektar das
Flurstiick 129 in der Flur 9 der Gemarkung Ruhlsdorf.

Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermal3en:

Norden: Flurstick 128, Gemarkung Ruhlsdorf, Flur 9 (Wald)
Osten:  Flurstick 116 Gemarkung Ruhlsdorf, Flur 9 (aktiver Kiessandtagebau)
Suden:  Flurstick 44, Gemarkung Ruhlsdorf, Flur 6 (Stral3e)
Westen: Flurstlick 128, Gemarkung Ruhlsdorf, Flur 9 (Wald)

Ruhlsdorf

-

Abb. 1: Lage des Plangebiets
(Brandenburg-Viewer © GeoBasis-DE/LGB, 2021)

:' Plangebiet

Biro Knoblich, Erkner Seite 7
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Flache von 1,65 Hektar auf und unterliegt derzeit keiner intensiven
Nutzung.

Im Norden und Westen schlieBen Waldflachen an. Ostlich schlieBen Erweiterungsflachen des
benachbarten Kiessandtagebaus. Sudlich des Plangebiets schlie3t die StralRe Zu den
Sandesten an, dahinter befinden sich ebenfalls weitlaufige Walder.

Der Abstand zur néchstgelegenen Wohnnutzung betragt nach Sudwesten ca. 750 m und in
etwa 100 m liegt ein Wochenendhausgebiet.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache des Gebiets schwankt zwischen 37 m . NHN
bis ca. 41,0 m . NHN.

4.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 2 BbgDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (8 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
verlangern (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaf § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

4.3 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Barnim. Aufgrund der Kleinrdumigkeit
des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele anzunehmen.

Von weiteren Schutzgebieten nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht ist das Plangebiet
nicht betroffen.

4.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Der Standort ist aufgrund der friiheren Nutzung als Milldeponie im Altlastenkataster des
Landkreises Barnim als Siedlungsabfalldeponie ,Zu den Sand-Enden“ Ruhlsdorf registriert.

Am 25.04.1996 wurde gemalf 10 abs. 3i.V.m 8§ 10 Abs. 2 Abfallgesetz (AbfG) eine Sicherungs-
und Rekultivierungsanordnung erlassen. Diese hat die Stilllegung, Rekultivierung und
Sicherung der Siedlungsabfalldeponie ,Zu den Sand-Enden® in Ruhlsdorf festgelegt. Die
Oberflachenbedeckung des profilierten Deponiekdrpers wurde mit einer Deckschicht von
1,80 — 2,0 m bestimmt/veranlasst.

Biro Knoblich, Erkner Seite 8
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Kampfmittel

Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht
vorhanden. MaRnahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV)
vom 23.11.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu
verandern. Die Fundstelle ist gemal 8§ 2 der Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

5 Ubergeordnete Planungen

Fur den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsprogramm Brandenburg
(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR 2019) sowie dem sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte der Regionalen  Planungsgemeinschaft  Uckermark-Barnim  der
Satzungsfassung vom 08.10.2020.

51 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Gemald Festlegung (Grundsatz der Raumordnung) im 8 2 (3) des LEPro sollen in den
landlichen Raumen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue
Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden. Nach 8 4 (2) soll durch eine
nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die
touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe
in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen wird aus Sicht des Erarbeitungsstandes des LEPro
2007 als ,neues Wirtschaftsfeld® angesehen. Es ist jedoch anzumerken, dass dieser
Wirtschaftszweig mittlerweile einen etablierten Bestandteil der Energiewirtschaft darstellt. Die
vorliegende Planung entspricht den Festlegungen des LEPro.

Die mdglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
geplante Anlage (vgl. Anhang 2 zum Umweltbericht LEPro 2007 zu den genannten
Festlegungen) werden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zu diesem
Bebauungsplan analysiert und gegebenenfalls durch vorgeschlagene Maflinahmen
ausgeglichen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)
Der LEP HR enthalt fir das Plangebiet keine flachenhaften Gebietsfestlegungen in Form von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Den Belangen des Freiraumschutzes ist gemall Grundsatz G 6.1 bei Planungen und
Mafinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen, besonderes Gewicht beizumessen, gleiches
gilt fur die die Belange der Landwirtschaft bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen
auf landwirtschatftlich genutzten Flachen.

Biro Knoblich, Erkner Seite 9
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GemalR Grundsatz G 8.1 (1) soll zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es
klimawirksamer Treibhausgase eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Aus Sicht des Freiraumschutzes ist festzuhalten, dass es sich um eine abgedeckte
Deponieflache und somit um eine wirtschaftliche Konversionsflache handelt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

O  Plangebiet

5.2 Regionalplanung

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) zum 01. Juli 2019 wurden die rechtlichen und inhaltlichen Anforderungen an die
Regionalplanung in Brandenburg neu definiert und die Voraussetzungen fur eine
Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des Regionalplans Uckermark-Barnim geschaffen. Die
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat am
08.10.2020 den sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte® (2020) als Satzung beschlossen. Da es sich um einen Teilregionalplan handelt,
gibt es lediglich nur fir einzelne Themenfelder zu beachtenden Grundsétzen und Ziele der
Regionalplanung. Aus diesem Grund besitzt der sachliche Teilplan ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® keine Relevanz fir die vorliegende Planung.

Bliro Knoblich, Erkner Seite 10
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5.3 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienwerder (27.05.2008) ist das
Plangebiet als Flache fir Wald dargestellt.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) somit nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel
ein Anderungsverfahren zum FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehoérde, nach Genehmigung dieser erlangt der Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch das Vorhaben an
dieser Stelle nicht beeintrachtigt, da die Inanspruchnahme der Konversionsflache fir die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dem planerischen Willen der Gemeinde
entspricht und eine Inanspruchnahme fur eine anderweitige Nutzung nicht geplant ist.
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

[] Plangebiet
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6 Geplante bauliche Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 1,65 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung fiir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschlieBlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zulassig sind fest
installierte  Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen  (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

Samtliche Geb&ude und Nebenanlagen fur sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur
Verteilung und Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers
werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlieRung erfolgt Gber die geplante Zufahrt, welche unter anderem auch
dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von
Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,7 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundfléche ist
die Flache innerhalb des SO Photovoltaik malRgebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zul&assig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,7
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen berspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt 70 %. Die Photovoltaikmodule
werden mit einem Neigungswinkel zwischen 15und 35 Grad schrdg aufgestandert.
Maf3gebend fiir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte
Projektion der auReren Abmessungen der Modultische. Bei Ausschopfung der festgesetzten
maximal zuldssigen Grundflachenzahl kdonnen im SO Photovoltaik maximal 1,16 Hektar
Uberbaut werden. Die Grundflachenzahl begriindet sich durch die fir Wartung und Betrieb
erforderlichen Anlagen, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und
Einfriedungen sowie den erforderlichen Zufahrten und internen ErschlieBungsflachen. Um ein
gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen den zeilenférmig errichteten
Photovoltaiktischen Zwischenraume, die nicht mit Photovoltaikmodulen tUberdeckt werden.
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Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der ndchste eingetragene H6henpunkt geman
Planeinschrieb.

Das anstehende Gelande steigt zur nordlichen Seite hin an und fallt dann wieder ab. Das
Gebiet weist Hohen zwischen circa 37,0 m im Stden und 41,0 m im Bereich der Kuppe auf
(eingetragene Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal3 zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hoéhe der baulichen Anlagen als Ho6chstgrenze berlcksichtigt
nachbarschitzende Belange, optische Beeintrdchtigungen werden durch die Wahl des
Standortes weitestgehend vermieden. Es wird ein ginstiges Verhaltnis von Anlagenhdhe zu
den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine moégliche Fernwirkung der Anlage verringert.
Die Hohenfestlegung schlie3t Konstruktionsweisen mit gréeren Hohen, wie drehbare,
turmartige Konstruktionen oder &hnliche Varianten von vornherein aus.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile durfen
diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfigung stehenden
Flache maoglich.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemafd 8 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

6.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb ist ein Einfahrtbereich auf einer Breite von 170 Metern entlang der
offentlichen StralRe ,Zu den Sandenden* festgesetzt. Die Zufahrt zum Plangebiet soll in diesem
Bereich erfolgen. AuBerhalb des festgesetzten Einfahrtbereichs sind Zufahrten
ausgeschlossen.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Einfriedung

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zuldssige Hohe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m lber Gelandeniveau. Zaune sind ist als Industriezaun,
Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
auszufuhren.
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Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fur
Kleintiere ermdglicht den Austausch innerhalb und auferhalb der Umz&aunung lebender
Populationen.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die sudlich des Plangebiets
bestehende StralRe ,Zu den Sandenden® auf dem Flurstiick 44 in der Flur 9 der Gemarkung
Ruhlsdorf. Sie dient gleichzeitig der Zugénglichkeit der umliegenden forstwirtschaftlichen
Flachen. Die StraRe ,Zu den Sandenden® schlie3t weiter norddstlich an die Biesenthaler
Stral3e an, welche nach Marienwerder fihrt. Stidwestlich schlie3t ,Zu den Sandenden® an die
DorfstralRe an, welche an die Landesstral3e L 31 fiihrt.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlie3lich wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 3 Monate) zu rechnen.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus
resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen
pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Nutzung von
Solarenergie und als Grinland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der Baugrenzen
nur eine VerkehrserschlieBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen vorgesehen. Diese
dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Festlegung in der
Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des Sondergebiets
unterordnen.

8.2 Trink- und Loschwasserversorgung
Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss erforderlich.

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Loschwasseranschluss erforderlich. Die
Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fur den
allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an elektrischen
Anlagen. Grundlagen sind die GUV-1 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle“ und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®.
Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Léschmitteln“ zu entnehmen.

8.3  Abwasserbeseitigung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist keine Abwasserentsorgung notwendig.
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8.4 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei Uber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung
am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des
Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.
Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der Begriinung
der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen
Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch auf3erhalb der Abtropfkanten von den
Modulen abflieRen und sich somit besser verteilen.

8.5 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die E.DIS Netz GmbH, der Strombezug fiir den Eigenbedarf
erfolgt aus der Anlage selbst oder Uber einen separaten Anschluss aus dem
Mittelspannungsnetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels einer integrierten Trafo-
Ubergabestation (Kombi-Station) erfolgen. Die erforderlichen Abstimmungen dazu sind
frihzeitig mit dem Netzbetreiber zu fihren.

8.6 Telekommunikation

Die Ferniiberwachung der Solaranlage erfolgt Uber das 6rtliche Mobilfunknetz oder tiber einen
Anschluss an das Telekommunikationsnetz. Der zustandige Netzbetreiber fiir das Festnetz ist
die deutsche Telekom AG.

8.7 Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Betreiber in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gemaRk Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin wurden bauzeitliche VermeidungsmalBnahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Auf den Flachen unter und zwischen den Modulen ist ein extensives Griinland zu entwickeln.
Nachfolgend werden die festgesetzten MalRnahmen zur Grinordnung beschrieben, fir
weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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M1 — Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
nichtbebauten Flachen, einschliefflich der Flachen zwischen den Modultischreihen, durch
Ansaat als naturnahe Wiese zu entwickeln. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM
Regio 4 (Ostdeutsches Tiefland) in der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu
verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern, um mdgliche Verdichtungen, welche
durch den Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben.

Die Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch maéglich ist, mit
angesat. Andernfalls ist die Entwicklung von sonstigen ruderalen Staudenfluren durch
Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens auf der Flache unter den Solarmodulen
Zu erwarten.

10 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wéhrend der Bauphase zu
rechnen und beschrankt sich auf einen Zeitraum von maximal 3 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmalf3
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten,
durch den groRen Abstand zur nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzung sind
Beeintrachtigungen auszuschliel3en.

Solarmodule kdnnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fihren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Slidosten und Stidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen Gber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Dariliber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die moglichst wenig reflektieren sollen um das Sonnenlicht bestmdglich zu
nutzen.

Die nachstgelegenen Immissionsorte fur eine mogliche Blendung befinden sich stiddstlich des
Plangebiets in einem Abstand von ca. 120 Metern. Dieser Ort ist stark mit Baumen bewachsen.
Somit entsteht ein eigener Sichtschutz zum Vorhaben. Diese liegen nicht hoher als die
Plangebietsflache. Eine Blendung an den Wohnnutzungen in der Ortslage Ruhlsdorf kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Gemall Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflichenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vogeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (Juwi Solar 2008) sind Beeintrdchtigungen von Voégeln durch
Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.
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11 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fur den
allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fur Einsatze an elektrischen
Anlagen. Grundlagen sind die GUV-1 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle“ und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®.
Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Léschmitteln“ zu entnehmen.

Bei einer sachgemallen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sicher und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz. Bei
der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschliisse in Trafo und
Wechselrichterstationen sachgemal angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat
so zu erfolgen, dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet
ist.

Innerhalb des Trafos befinden sich kleinere Mengen Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen
kann. Die Brandlast der tbrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile
ist gering. Fur diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitat
auszugehen. Eine Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach auf3en auf die Freiflache ist
dann nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne
dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freiflache zu erwarten ist.

Fur einen Zugang durch die Feuerwehr sind Zufahrten nach DIN 14090 zu errichten.

12 Flachenbilanz

Tab. 2: geplante Flachennutzung

Bestand Planung

Konversionsflache 1,65 ha -

SO Photovoltaik, davon - 1,65 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen
(mit darunterliegendem - 1,16 ha
Extensivgrinland

Extensivgriinland (u.a.
Zwischenraume zwischen den - 0,49 ha
Solarmodulreihen)

Summe 1,65 ha 1,65 ha

Innerhalb des SO Photovoltaik werden lediglich die Flachen fir elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstéandig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,

- Extensivgriinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und

- Extensivgrinland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende Pflegemal3nahmen als Extensivgriinland erhalten.
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13 Hinweise
Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behoérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Biro Knoblich Erkner, 14.04.2021
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